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01. SOLICITANTE:

CESA (COMPANHIA ESTADUAL DE SILOS E ARMAZENS)
Avenida Praia de Belas n° 1768, Praia de Belas, Porto Alegre/RS.
CNPJ 92.952.043./0001-95

02. PROPRIETARIO:

CESA — COMPANHIA ESTADUAL DE SILOS E ARMAZENS S/A

03. OBJETIVO DA AVALIACAO:

[ (X) Valor de mercado () Valor em risco

() Custo de reedigdo

04. FINALIDADE DO LAUDO:

( ) ALI - alienagdo () DPG - dagdo em pagamento
( ) AQU - aquisi¢do () GAR - garantia de operagdes
( x )LEI - leildo () LOC - locagao

{ )DOA - doagao

() PER - permuta
() TOF - taxa de ocupagéo
funcional

( ) LPA - levantamento
patrimonial

05. ENDERECO COMPLETO:

Rua Cruz Alta, 140 — Camaqua /RS.

06. DOCUMENTACAO DO IMOVEL:

Tipo: MATRICULA Nimeros: 13.530

07. VISTORIA:

07.1 | Data da vistoria: 27 de Novembro de 2020

07.2 - Dados do Terreno Como um Todo

Area (m’): 55.834.05

Caracteristicas: () retangular dimensdes (m): (medidas ndo descritas nas
() trapezoidal matriculas)
(x) irregular

() acidentado sem regularizagio topografica |( ) sujeito a inundagdo
() acidentado com regularizagdo topografica |( x ) nio sujeito a inundagao
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() declive
( )aclive
( x ) plano/ semi-plano

( ) acentuado (
() acentuado

) suave
() suave

Posicio no logradoure: | (x) meio de quadra

( )esquina -2 frentes ( )esquina-3ou4

frentes

Delimitagao | ( x ) alambrado

() cerca de arame () muro

() desocupado

( x ) ocupado pelo proprietario
() locado/arrendado

() cedido/comodato

() invadido

Ocupacio:

prazo restante:
prazo restante: (

pagamento em dia: () sim
) ndo

Terrenos (Sinopse das Areas):

O terreno serd desmembrado e os terrenos residuais serdo comercializados separadamente. Conforme
levantamento planimétrico fornecido pela CESA. os terrenos serdo separados em Terreno 1. que € o lote
onde a unidade CESA Camagqua I estd instalada e o terreno 1A, que € um terreno ao lado da unidade e sem

benfeitorias.
Identifica¢do
1
1A

Total

Area (m?)
40.026.77
15.807.28
55.834.05

Informacdes complementares:

- A matricula cita o terreno com drea total de 53.958.87. contudo em levantamento planimétrico
fornecido pela CESA ¢é possivel verificar que a area real mensurada € de 55.834,05 m2,

07.3 — Dados das Benfeitorias (Sinopse das Areas):
Dado Benfeitoria Area (m?)

1 Silos (1986) — altura total da torre 15,47 m
1.1 | Subsolo 222,94
1.2 | Pogo dos Elevadores 11.1
1.3 | Térreo 1021.94
1.4 | Galeria Aérea 259.92
1.5 | Galeria Interligagdo Graneleiro 43.6

2 Armazém Celeiro (1974)
2.1 | Estocagem 2741.76
2.2 | Area de Recepgio 349.86
2.3 | Pogos dos Elevadores 12
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2.4 | Setor Secagem 252
3 Graneleiro (1974)

3.1 | Térreo 4000

3.2 | Galeria do Subsolo 283.9

3.3 | Passarela Aérea da Correia 231,56
4 Recepcio e Limpeza

4.1 | Moegas 1122.8

4.2 | 2° pav 186.8

4.3 | 3° pav 22.88

4.4 | Reserv. Carregamento Rodovidrio 23.87

4.5 | Passarela Aérea da Correia 78.4
5 Térreo Setor Secagem 320,65
6 Subsolo Recepcio/ Beneficiamento 358.55
7 Estacdo de Pesagem Rodovidria

7.1 | Cabine de registros 35.17

7.8 | Plataforma e Caixa da Balanga 97.14
8 Subesta¢io/sala comando 116,16
9 Sanitario/Vestiario/Refeitorio 86.8
10 Centro Administrativo 125.2

10.1 | Estacionamento Coberto 84

11 Guarita de controle 8.4
12 Saldo de Festas 112
11 Almoxarifado/Oficina 166,25

Informagdes complementares: A unidade da Cesa em Camaqua possui idade real e aparente de 46 anos,
com excegdo dos silos, que possuem idade real e aparente de 34 anos, e a conservagdo geral regular das
benfeitorias, conforme descrito no anexo 4.

07.4 Maquinas e Equipamentos

Informacdes complementares:

- Nao foi possivel verificar as maquinas e equipamentos em funcionamento, pois a unidade da CESA nio
estava recebendo grads na data da vistoria.

- A lista de maquinas e equipamentos se encontra no anexo 6.

07.5 Microrregido do avaliando

- usos predominantes:

( ) industrial

( x ) unifamiliar

() multifamiliar

() comercial

- padrio const. predominante: | ( ) popular ( x ) baixo ( x ) médio ( )alto

- ACesso: () dificil () razoavel ( x ) bom () otimo

- facilidade de () nenhuma ( ) pouca () razoavel ( x ) grande
estacionamento:

- valoriza¢iio imobilidria: () ruim ( ) razoavel (x) boa () 6tima
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- localizacdo: |( ) no polo principal, em logradouro principal

() no polo, em logradouro secundério

(x) no polo secundario, em logradouro principal
() no polo secundario. em logradouro secundario
() regido mista ou de transicdo de usos

atribuido a melhor localizacio na cidade/bairro e o patamar 1 a pior localizacio.

- infra-estrutura, servigos e equipamentos comunitarios da microrregiao:

() comércio ( ) transporte coletivo ( ) ensino fundamental (x ) arborizagdo

() bancos () hospital ( ) ensino superior () lazer e recreacdo
() supermercados () seguranga publica ( ) correios () metrod

(x ) dgua potavel ( x) esgoto ( x ) energia (x ) telefonia

(x ) coleta de lixo ( x) pavimentagao ( ) terra batida (x ) agua pluvial

07.6 — Diagndstico de mercado do avaliando

- desempenho do mercado: ( ) recessivo ( x )normal |( )aquecido

- nimero de ofertas: ("x ) baixo ( )médio |( )alto

- liquidez: ( x ) baixa ( )média |( )alta

- absorcdo pelo mercado: () sem perspectivas ( x )dificil |( )demorada |[( )rapida

08. METODOLOGIA (S) EMPREGADA (S):

( )-MCDDM — Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
( )-MINVO - Método involutivo

( x)-MEVO - Método Evolutivo = (MCDDM para o terreno + Método da quatificacdo do Custo para as
benfeitorias)

( x )= MC — Método de Custos (para maquinas e equipamentos)

08.1 — Terreno: Método comparativo direto de dados de marcado

Tratamento de dados:

() Estatistica Inferencial — n° de dados pesquisados.

( x ) Tratamento por Fatores — n® de dados pesquisados = 14; n® de dados efetivamente utilizados = 12.
() Namero de Dados Insuficientes para Tratamento - nimero de dados coletados:

Grau de fundamentacio e

precisio:
Fundamentacio: ( )Graul (x ) Graull () Graulll
Precisio: ( )Graul (x)Graull () Grau IH

08.2 — Benfeitoria: Método da quantificacgiio de custos

CEFER ENGENHARIA E AVALIACOES DE IMOVEIS LTDA.| TEL 51 993080883|contato@cefereng.com.br

Escala de localizacao: ( ) 1;( )2:( )3:( )4:( )5:( )6: ()T (x )8 ( H)9:( )10

Observacao: Para defini¢io da escala de localizagdo, observar que o patamar 10 deve ser
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Tratamento de dados:
( x) Identificacdo de custo pelo custo unitario basico.
() Identificagio do custo pelo or¢amento detalhado.

Grau de fundamentacgio:

Fundamentacio: ' (x ) Graul ( ) Graull () Grau 111

08.3 - METODO EVOLUTIVO

Grau de fundamentacio:

Fundamentac¢io: (x )Graul () Graull () Grau llI

08.4 — Miaquinas e Equipamentos: Método de custos

Tratamento de dados:

() Estatistica Inferencial

() Tratamento por Fatores

( x ) Custo de reedi¢do e cotagdo de pregos com a aplicagio de depreciagio

Grau de fundamentacio:

Fundamentagio: (x ) Graul ( ) Graull () Graulll

08.5 - GRAU DE FUNDAMENTAC;\O DA UNIDADE INDUSTRIAL COMPLETA

Grau de fundamentacgio:

Fundamentacio: (x ) Graul ( ) Graull () Grau Il

9. CONCLUSAO:

Avaliacio

A Avaliagdo seguiu o estipulado na norma técnica vigente para avaliagdo de bens: ABNT, NBR 14653
pates 1, parte 2 e parte 5 e foi subdividida em bens imoveis (terrenos + benfeitorias) e bens moveis
(méquinas e equipamentos).

Bens Imoveis:

Valor de Mercado Unidade CESA (R$): R$ 12.937.474,00
Bens Maveis:

Valor de Mercado (R$): R$ 1.378.353.62

AVALIACAO DA UNIDADE INDUSTRIAL

Valor do Imével = RS 14. 315.800,00

Quatorze milhdes, trezentos e quinze mil e oitocentos reais
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AVALIACAO DO TERRENO 1 A

Valor do Imovel = RS 2.780.364,00

Doismilhdes, setecentos e oitenta mil,irezentos e sessenta e quatro reais

10. OBSERVACOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES (pressupostos, ressalvas e fatores
limitantes):

- Asinformagdes contidas nos documentos de propriedade do imével foram admitidas como verdadeiras,
ndo tendo sido averiguadas irregularidades nos mesmos, ndo assumindo. estes profissionais.
responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia, que ndo seja as implicitas ao exercicio da fungéo.

- O terreno serd desmembrado e os terrenos residuais serdo comercializados separadamente em terreno |
(que continua sendo da unidade Cesa Camaqua 1) e terreno | A (terreno sem benfeitorias. localizado ao
lado da CESA Camaqua I, conforme as drea descritas no levantamento planimétrico fornecido pela
CESA.

- Nao foi possivel verificar as maquinas e equipamentos em funcionamento, pois a unidade da CESA ndo
estava recebendo grads na data da vistoria.
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Periodo da pesquisa: 11/2020

Local e data do Laudo Técnico: Porto Alegre, 03 de dezembro de 2020.

Autores:
Mariana Cepeda Fernandes CREA RS 185120
Tiago Brenner CREA RE 126677

\.j_J Responsivel Técnico — Tiago Brenner

Engenheiro Mecéanico — CREA-RS 126.677

_ kj\ QUi MG—‘Q-QAOM
Responsivel Técnica — Mariana Cepeda Fernandes
Engenheira Civil - CREA-RS 185.120

—

- %

Cefer Engenharia e Avaliaciio de Iméveis Ltda.
CREA-RS 220.777 | CNPJ: 26.307.113/0001-28

Representante Legal — Mariana Cepeda Fernandes
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12. ANEXOS:

Fotos:

Mapa de Localizacgdo:

Avaliagao Terreno MCDDM:;

Avalia¢do Benfeitoria MQC:

Avalia¢do Imovel MEVO:

Avaliac@o das Maquinas e Equipamentos
Unidade Industrial

Documentos.

00! SOy i iR
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3.2 FATORES

Os fatores, também conhecidos como fatores de homogeneizagdo, sao, basicamente, as informagdes
pertinentes aos elementos da amostra que serdo comparadas com o objetivo de homogeneiza-la e
torna-la, tanto quanto possivel, mais proxima das caracteristicas do imével avaliando.

Fatores Utilizados:

1. Fator Area — Esse fator considera a influéncia da area na formagdo do valor unitario, onde
terrenos com menor area, apresentam maior valor unitario.

2. Fator Esquina — Esse fator considera a valorizagdo decorrente da maior possibilidade de
terrenos de esquina ou com mais de uma frente serem utilizados para negocios.

Terrenos de meio de quadra: 0,9 Terrenos de esquina: 1.1

3. Fator Atratividade — Esse fator considera a valorizagio de terrenos em fungdo da sua
atratividade.

Fraca : 0,85 Média :1 Forte: 1,3

4. VU - Expressa o valor unitario homogenizado dos terrenos.

3.3 MEMORIA DE CALCULO

3.3.1 — Terreno

Método Comparativo Direto de Dados do Mercado — Tramamento por Fatores:

Média 295,38 136,62
Desvio Padrio 123,34 33,37
Discrepantes -1,22 1,31
Limite Superior + 30% 177,60
Limite Inferior - 30% 95,63
Coeficiente de Variacio 24,43%
Grau de Precisdo
Student 1.44
Desvio Padrio 35.37
N° de dados 7 .
Raiz de dados 2,65
Intervalo de Confianca 18,16
Amplitude 36,32

17
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l Grau de Precisdo l 11 |

Grafico Valor Estimado x Valor Observado:

Valor Estimado x Valor Observado

200,000

180,000 ® 180,327

® 167,582
160,000 ® 158,131

140,000 " @ 139,088

120,000

® 109,466
——— ® 10588

RS$/m?

80,000
60,000
40,000
20,000

0,000

Projecdo de Valores:

3.3.1.1 - Terreno 1:

¢ Area 40.026.77
e Esquina 1.1
e Atratividade 1.3

Valores da Moda para 80 % de confianca

Avaliando
Valor de Mercado R$5.337.230,83
Valor Minimo R$4.367.862.,40
Valor Maximo R$6.306.599,26

Valor estimado do Terrenos 1 em Dezembro de 2020: RS: 5.337.231,00

3.3.1.2 - Terreno 1A:

e Area 15.807.28
e Esquina 11
e Atratividade 1,3
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Valores da Moda para 80 % de confianga

Avaliando
Valor de Mercado R$2.780.364,22
Valor Minimo R$2.275.383,76
Valor Méaximo R$3.285.344,69

Valor estimado do Terrenos 1 em Dezembro de 2020: RS: 2.780.364,00

3.4 FUNDAMENTACAO E PRECISAO

3.4.1 METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

ABNT 14653-2:2011 - Tabela 3 — Grau de fundamentag@o no caso de tratamento por fatores

W Grau
Item Descri¢ao m J“ 0
1 Caracterizagio do imovel avaliando X
2 Quantidade minima de dados de mercado efetivamente utilizados X
3 Identificagdo dos dados de mercado X
1 Intervalo Admissivel de ajuste para o conjunto de fatores X

ABNT 14653-2:2011 - Tabela 2 - Enquadramento do laudo
fundamentacio no caso de utilizagdo de tratamento

hor fatores

3 =9 pontos

Graus

11

Pontos minimos

10

6

6

Itens Obrigatorios

2e4nograulll e os
demais no minimo no
grau 1l

2e4nograull eos
demais no minimo no
grau |

todos. no minimo
no grau |

Portanto, Grau de Fundamentacio = I1.

ABNT 14653-2:2011 -

segundo seu grau de

Tabela 3 - Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de

utilizagdo de modelos de regressdo linear ou tratamento por fatores

5 Grau
Descrigao m M ]
Amplitude do Intervalo de
confianca de 80% em torno da <30% < 40% < 50%
estimativa de tendéncia central

Nota: Quando a amplitude de confianga ultrapassar 50%, nao ha classificagdo do resultado
quanto a precisdo e € necessaria justificativa com base no diagnéstico do mercado.

Amplitude de 36,32%, portanto Grau de Precisao = II.
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Anexo 4 — Avalia¢do Benfeitoria MQC

4.1 IDENTIFICACAO DO CUSTO PELO CUSTO UNITARIO BASICO
4.1.1 Calculo da drea equivalente de construciao

S= Ap + Y.(Aqi x Pi)

4.1.2 Estimacio do custo de construgiio (VB)

VBUnitario (Valor do Bem Unitario)- Expressa o valor de reprodugdo do imovel por m?
considerando o padrdo de acabamento ¢ conservagdo do imovel. Para o calculo desta variavel
. utiliza-se o valor base atualizado do CUB no estado, tabela de coeficientes do IBAPE. que
considera o tipo de projeto especifico e seus demais custos embutidos, e Ross & Heideck para

depreciagiio. A tabela em sequéncia mostra o valor ¢ 0s parimetrso utilizado para os avaliandos.

Dado Benfeitoria Area (m?) e Conservacio |Valor Novo Valet 1.otal
Aparente Depreciado
1 |Silos (1986) — altura total da torre 15,47 m
1.1{Subsolo 222,94 34 35 778.1 RS 86.243.03
1.2|Pogo dos Elevadores 11,1 34 3,5 941.6 RS 5.196,70
1.3[Térreo 1021.94 34 3,5 1095.1 RS 624.891,99
1.4|Galeria Aérea 259,92 34 3.5 333.8 RS 8.674.97
1.5|Galeria Interligagdo Graneleiro 43.6 34 35 427.6 R$ 1.864.44 |
2 |Armazém Celeiro (1974)
2.1|Estocagem 2741.76 46 4.0 834.4 R$  737.546.39
2.2|Area de Recepgio 349,86 46 4.0 834.4 RS  94.113.99
2.3|Pogos dos Elevadores 12 46 4.0 778.1 RS 3.010,16
2.4|Setor Secagem 252 46 4.0 5424 RS 13.667,29
3  |Graneleiro (1974)
3.1{Térreo 4000 46 3.5 2920.4 R$ 5.752.141.22
3.2|Galeria do Subsolo 2839 46 3,5 778.1 RS §2.281,11
3.3|Passarela Acrea da Correia 231,56 46 35 941.6 R$ 81.220,76
4  |Recepgiio e Limpeza
4.1{Moegas 11228 46 35 941.6 RS  393.827.41 |
4.2(2° pav 186.8 46 35 3894 RS 27.093,78
4.3[3° pav 22,88 46 35 778.8 RS 2.314,78
4.4|Reserv. Carregamento Rodoviario 23,87 46 35 941.6 RS 8.372.,52
4.5|Passarela Aérea da Correia 78.4 46 35 427.6 RS 3:352.57
5 |Térreo Setor Secagem 320,65 46 3:5 778.8 RS 32.440,26
6 |Subsolo Recepeio/ Beneficiamento 358,55 46 3.5 23342 RS 55.795,22
7 |Estacio de Pesagem Rodovidria
7.1{Cabine de registros 35,17 46 3.5 1168.1 RS 18.217,50
7.2|Plataforma ¢ Caixa da Balanga 97.14 46 3.3 778.1 R$ 28.153,53
8 |Subestacio/sala comando 116,16 46 3.5 1564.5 RS 80.583.51
9 . |Sanitario/Vestidrio/Refeitério 86.8 46 4.0 1366.3 RS 44.204.17
10 |Centro Administrativo 1252 46 3.5 15853 RS 88.012.88
10.1 |Estacionamento Coberto 84 46 3.5 4276 RS 3,592,049
11 |Guarita de controle 8.4 46 35 1168.1 RS 4.351,07
12 |Saliio de Festas 112 20 3.0 1168.1 RS 13.083,22
11 |Almoxarifado/Oficina 166,25 46 35 1366.3 R$ 100.72361
VALOR TOTAL RS 8.281.163,30
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Valor R8-N de referéncia utilizado: R$ 1.738.31
Fonte: Sinduscon/RS — més de referéncia: Novembro/2020
4.1.3 Para o cilculo da quantificac¢iio do custo pelo CUB

1. O custo total das benfeitorias foi definido pela 4rea equivalente de projeto padrdo, e com base
no custo unitario basico CUB R8-N do més de novembro/2020, a tabela de coeficientes do

IBAPE que considera o tipo especifico de construcdo, e a depreciacio fisica por Ross &
Heideck:

2. A tabela de Ross & Heideck foi conforme:
ROSS & HEIDECK

Condigoes Fisicas Classificagdo Est. Coef.
Nao sofreu nem requer reparos OTIMO 1 0,000%
MUITO BOM 1.5 0,032%
Requer/recebeu pequenos reparos BOM 2 2,520%
INTERMEDIO 2.5 8,090%
Requer reparagdes simples REGULAR 3| 18,100%
DEFICIENTE 3,5| 33,200%
Requer reparagdes importantes MAU 4| 52,600%
MUITO MAU 4,5 | 75200%
Valor de demolicdo (residual) DEMOLICAO 5| 100,00%

(5]

A tabela do IBAPE contabiliza os custos, conforme o caso, com elevadores, com or¢amento
de instalagdes especiais, com fundagdes, a taxa de administragdo da obra, percentual de
custos financeiros durante o periodo de construgdo e o percentual correspondente ao lucro ou
remuneragdo da construtora;

4. O valor mensurado total das benfeitorias é de RS 8.281.163,00.
4.2 FUNDAMENTACAO

4.2.1 METODO DA QUANTIFICAGAO DE CUSTO

Tabela 4 — Grau de fundamenta¢do no caso do método da quantificacio de custo de
benfeitorias

Item Descrigdo I Glr]au 0
1 Estimativa do custo direto X
2 BDI X
3 Depreciacdo Fisica X

> =4 pontos

Tabela 5 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de
utilizacao do do método da quantificacio de custo de benfeitorias

Graus I11 11 |
Pontos minimos 7 3 3
L 1. e os demais no 1 € 2 no minimo no todos. no minimo
Itens Obrigatdrios oon
minimo no grau Il grau Il no grau |

Portanto, Grau de Fundamentagdo = 1.

21

CEFER ENGENHARIA E AVALIACOES DE IMOVEIS LTDA.| TEL 51 993080883|contato@cefereng.com.br



& CEFER ENGENHARIA E AVALIACOES DE IMOVEIS LTDA.

Anexo 5 — Avaliagcao do Imével - MEVO

A composigdo do valor do imovel avaliando (Terreno | + benfeitorias) é obtida através do
Meétodo Evolutivo (EVO) a partir da conjuga¢do dos métodos Comparativo Direto de Dados de
Marcado (CDDM) para.a avaliag@o do terreno, e do Método da Quantificagdo do Custo (MQC) para
a avalicdo das benfeitorias. levando em consideragio o Fator de Comercializagio.

VI=(VT+CB) x FC;
Onde:

VT=RS$ 5.337.231,00;
CB =R 8.281.163,00;
FC =095

O FC utilizado, ¢é justificado pela pesquisa de mercado para imdveis em situagio semelhate. E o
percentual aplicado para este tipo de imdvel, tendo em vista que dificulta a comercializagio da edificagio
como um todo, em virtude do mercado para este tipo de imdvel na cidade de Garibaldi ser de baixa liquidez.

" VI= RS 12.937.474,00

5.1 FUNDAMENTACAO

5.1.1 METODO DA QUANTIFICACAO DE CUSTO

Tabela 6 — Grau de fundamentag¢do no caso do método evolutivo

- Grau
Item Descrigio T T 0
1 Estimativa do valor do terreno X
2 Estimativa dos custos de reedigdo X
3 Fator de Comercializacdo X
Y =7 pontos

Tabela 7 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamenta¢do no caso de
utilizagio do do método da quantificacdo de custo de benfeitorias

Graus I1 Il |

Pontos minimos

8 3 3

Itens Obrigatorios

le2 como3no
minimo no grau Il

1 ¢ 2 no minimo no
grau Il

todos. no minimo
no grau |

Portanto, Grau de Fundamentagdo = I.
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L CEFER ENGENHARIA E AVALIACOES DE IMOVEIS LTDA.

6.2 FUNDAMENTACAO

Tabela 8 —Graus de fundamentacao para laudos de avaliacdo de maquinas, equipamentos ou

instalagdes isolados

- Grau
Item Descrigao 1 T 0
1 Vistoria X
2 Funcionamento X
3 Fontes de informagdo e dados de mercado X
4 Depreciagio X
3 =5 pontos

Tabela 9 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo de avaliagdo de
maquinas, equipamentos ou instalagdes isolados

Graus 111 11 |
Pontos minimos 10 6 4
PR todos no minimo no 2 e4 no minimo no todos. no minimo
Itens Obrigatorios
grau Il grau 11 no grau |

Portanto, Grau de Fundamentag¢ao= 1.

CEFER ENGENHARIA E AVALIAGOES DE IMOVEIS LTDA.| TEL 51 993080883 |contato@cefereng.com.br
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L CEFER ENGENHARIA E AVALIAGOES DE IMOVEIS LTDA.

Anexo 7 —Unidade Industrial

7.1 FUNDAMENTACAO

A unidade industrial completa ¢ a soma da avaliacdo do terreno e benfeitorias (Método
Evolutivo) com a soma das maquinas e equipamentos (Método de Custos).

Vunidade Industrial = R$ 12. 937.474.00 + R$ 1.378.353.62

Vunidade Industrial = R$ 14. 315.827,62

7.2 FUNDAMENTACAO

Tabela 10 — Graus de fundamentagdo para unidade industrial completa

. Grau
[tem Descri¢do I M I
1 Funcionamento X
2 Cadastro Técnico X
3 Mdquinas e equipamentos. moveis e utensilios X
4 Terrenos X
) Edificagoes e Infra-estrutura X

Y = 6 pontos

Tabela 11— Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacdo de unidades
industriais

Graus 111 1 |
Pontos minimos 10 [ 4
. todos no minimo no 2 e 4 no minimo no todos. no minimo
Itens Obrigatorios
grau I1 grau Il no grau |

Portanto, Grau de Fundamentacdo=1.

29
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L CEFER ENGENHARIA E AVALIAGOES DE IMOVEIS LTDA.

Anexo 8 - Documentos

CEFER ENGENHARIA E AVALIAGOES DE IMOVEIS LTDA.| TEL 51 993080883|contato@cefereng.com.br
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CAMAQUA - RS.
Livro N.° 2 — Registro Geral

FLE.

01

MATRICULA

13,530

MATRICULA —

CAMAQUA 10 de abril de 19 84

| 13.530

movkl- Un predio de slvenaris sem numerg, na Rua Cruz Alta, na Vile Jardi
8 cidade de “amaqua, com 40,05 metros de frente por 128,50 metros de -
rente a fundos, de formato irregular, com uma area construida de 5.355,59
.; mais cinco(05) anexos de alvenaria com 63,60 m2.3 46,50 m2.; 215,30 md,.
57,39 m2 e 8,40 m2., respectivamente; mais um predio de alvenaria sem nume
rg, com 24,50 metros de frente por 136,60 metros de frente a fundos, de fo
nato irregular, com uma area construida de 3.720,30 m2.; mais dois(02) ang
xos de alvenaria com 87,22 m2. e 59,54 m2., respectivamente. e O respectiv
ETTENC COM & area superf{cial de cinquenta e dois mil,quinhentos e sessen
ta metros gquadrados (53.560 m2.), confrontando: ao Leste,na extensac de --
278,50m.), com a Rua Cruz Alta, seguida por uma linhainclinada de (46,30m]
om o lote n@ 02, de propriedade de Heisor Quadros Barbosa; ao Norte, na -
-xtensao de (175,90m.), com a Avenida Nestor de Moura Jardim; so Sul, na -
extensao de (180,22m.), com & Rua Marechsl Deodora e ao Oeste,na extensao-
4e (275,10m.), com a Rua Cristal. Proprietaria: COMPANHIA ESTADUAL DE SILOS
ARHAZkNS, Sociedade de Economia Mista do tstado do Ric Grande do Sul,com
sede na Avenida Praia de Belas, 1.768, na cidade de Porto ARlegre, CGC 92 -
BS52 043/0001-95. Origens: Transcriqég ne 21,708,f1s.61,Livro n@ 3-BH de 24
He gutubro de 1.97G %hD.UBD m2, e predios); transcrigao n@ 22,213,fls. 110
ivro 3-BI de 06 de maio de 1.974 (10.400 m2.) e metricula n@ 13.529,fl1s.-
01,Livro 02 de 10 de abril de 1.984 (2.160 m2.), todog deste Cartar;u.ggggi
A presente matricula foi lavrada conforme Escriture Publica de Doagao nd -
.003/83,fls, 87,Livro n@ 21, em 20 de margo de 1.984, pela Oficial Ajudan
te do 'sbeliao ge Camagua, Marieta Conceigao de Lima. Nao fol apresentads
: PNegéfiua de debito do IAPAS, guando da averbacao dos predios. Cj
#étue, 10 de abril de 1.98t. (Oficial Ajudante,Cella Maria Soa
Leoncio Pereira da Cruz Filho- Oficial Designado.

Observagho- ¢Na matrfcula acima, a ares superf!cial do terreno e de cin =

guenta ¢ dois mil, quinhentos e sessenta me$ro adrpdos (52,560 m2.) e
nao comp constou, sendo (53.560 m2.). Dou fe. ' Celia Meria
Spares-0ficial Ajudante. {

Protocolo n° 80073 em 14/11/2003.

R-1-13.530 - Titulo: Penhora. Forma do Titulo: Certidio de 07 de novembro de 2003,
assinada por Nalva Marques da Silveira, Diretora de Secretaria da Vara do Trabalho de
Camaqui — RS e Auto de Penhora e Avaliacdo de 02 de outubro de 2003 extraidos do
Processo n° 00165-2003-141-04-00-4 da Vara do Trabalho de Camagquii - RS. Autora:
IEDA PINTO DE SA, brasileira, solteira, inscrita no CPF sob n° 008.406.370-04, residente
e domiciliada na Rua Miguel Tostes, n° 336/405, Bairro Rio Branco em Porto Alegre - RS.
Réu: COMPANHIA ESTADUAL DE SILOS E ARMAZENS- CESA, inscrita no CNPJ
sob n° 92.952.043/0001-95, com sede na Av. Praia de Belas n° 1768, em Porto Alegre - RS.
Objeto_da Penhora: Todo o imével da presente matricula. Valor da Acio: RS 294.935,99.

Ghs—

CONTINUA NO VERSO" =
LA
Fusts
Fi -~

REGISTRO DE IMOVEIS
Rua Manoel da S.Pacheco, 266, CEP 96180000-Camaqua-RS
Fone/Fax: (51) 3671 1442 / 3671 9891
Ciro Carniel — Oficial
Lia Isabel K. Carniel, Ana Paula Jardim,
Renata F.Szortyka e Fabricio Gustavo K. Carniel
Registradores Substitutos

Célia Maria Soares Dutra- Escrevente Autorizada

Josimele Guinguer Dorneles — Escrevente Autorizada




REGISTRO DE IMOVEIS DE CAMAQUA -RS. -
Livro N.°© 2 — Registro Geral

FLS. MATRICULA

13.530

Camaqua, 03 de dezembro de 2.003 1v | 13.530

Valor da Avaliacio: RS 3.500.000,00. Valor para emolumentos: R$ 294.935,99.
Depositério: Jodo Fracisco de Souza Aguiar, brasileiro, casado, RG 6010440921, residente
ua Adalcina Ribeiro n® 259, nesta cidade. Camaqud, 03 de dezembro de 2003.
i Célia Maria S. Dutrs - 2* Registradora Substituta. Emol: URE

Protocolo n° 82594 em 23/8/2004.

R-2-13.530 - Titulo: Penhora. Forma do Titule: Certiddo de 16 de agosto de 2004, assinada
por Nalva Marques da Silveira, Diretora de Secretaria da Vara do Trabalho de Camaqui
—_ RS e Auto de Penhora e Avaliagio de 19 de maio de 2004 extraidos do Processo n°
00052.941/97-3 da Vara do Trabalho de Camaqui - RS. Autor: WOLMAR RODRIGUES
DOS SANTOS, brasileiro, casado, operdrio, residente ¢ domiciliado na Rua José Custédio
de Oliveira, n° 178, Vila Novay em Camaqud - RS. Réu: COMPANHIA ESTADUAL DE
SILOS E ARMAZENS-CESA, inscrita no CNPJ sob n° 92.952.043/0001-95, com sede na
Av. Praia de Belas n° 1768, em Porto Alegre - RS. Objeto da Penhora: Todo o imével da
presente matricula. Valor da Acdo: RS 15.086,75. Valor da Avaliacio: RS 3.500.000,00.
Valor para emolumentos: RS 15.086,75. Depositirio: Jodo Francisco de Souza Aguiar.
Camagqui, 26 de agosto de 2004. Célia Maria S. Dutra -
Escreveate Autorizada. Emol.: URE 6,83.

Protocolo n° 90677 em 25/9/2006.

R-3-13.530 - Titulo: Penhora. Forma do Titulo: Certidao de 12 de setembro de 2006, assinada por
Nalva Marques da Silveira, Diretora de Secretaria da Vara do Trabalho de Camaqué — RS, Auto
de Penhora e Avaliacio, e Certiddo de Deposito de 15 de junho de 2004 extraidos do Processo n°
00209-2009-141-04-00-7 da Vara do Trabalho de Camaqud - RS. Autor: FRANCISCO
WALTER DA FONSECA, CTPS 01182.446/RS, PIS 108.87955.0-93, residente e domiciliado &
Rua Lagoa Vermelha, 426, em Camaqui-RS. Réu: COMPANHIA ESTADUAL DE SILOS E
ARMAZENS-CESA, CNPJ 92952043000195, com endereco na Rua Cruz Alta, 140, em
Camaqué-RS. Objeto da Penhora: Todo o imovel da presente matricula. Valor da Acdo: RS
12.152,24. Valor da Avaliacdo: R$ 3.500.000,00. Valor para emolumentos: RS 12.152,24.

Depositario: Jodo Francisco de Souza Aguiar. Camaqud, 27 de setembro de 2006.
% Ana Paula Jardim - 2* Registradora Substituta. Emol.: URE 6,10.

CONTINUA A FICHA w‘—"—-—u
Wind)
/ﬁ'{)'é{/
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REGISTRO DE IMOVEIS
Rua Manoel da §.Pacheco, 266, CEP 96180000-Camaqua-RS
Fone/Fax: (51) 3671 1442 / 3671 9891
Ciro Carniel — Oficial
Lia Isabel K. Carniel, Ana Paula Jardim,
Renata F.Szortyka e Fabricio Gustavo K. Carniel
Registradores Substitutos

Célia Maria Soares Dutra- Escrevente Autorizada

Josimele Guinguer Dorneles — Escrevente Autorizada




REGISTRO DE IMOVEIS DE CAMAQUA -RS %/
LA

dados: R$ 2,90. Selo Digital de Fiscalizagio: 0072.01.1200005.14863. Digitado por: Maiara
Vieira Campos - Auxiliar Escrevente. APC.

N

=T

o 3 Licro N° 2 - Registro Geral FLS. | MATRIcU

8 E

o g ;

- = CAMAQUA 04 DE  outubro  DE2012 02 13.530

r N

Segretaria Nalva Marques da Silveira, o cancelamento da Penhora registrada sob n° 2- |

93Q/ Valor para emolumentos: R$ 15.086,75. Camaqua, 04 de outubro de 2012, |

N Renata F. Szortyka — 3% Registradora Substituta. Emolumentos: R$

78,80. Selo Digital de Fiscalizagao: 0072.06.1100007.03097. Processamento eletrénico de |

AV-5-13.530 - Cancelamento de Registro de Penhora - Averbo com base no Oficio, n° 619-
20{‘13 expedido dos autos da Agao Trabalhista n° 0167200-34.1994.5.04.0025, datado de 23
de' agosto de 2013, assinado pelo Dra. Eliane Covolo Melgarejo, Juiza da 25* Vara do
Trabalho de Porto Alegre, protocolado sob n® 134118 em 28/08/2013, o cancelamento da
Penhora registrada sob n° 1-13.530. Valor para emolumentos: R$ 294.935,99. Camaqua, 12
de setembro de 2013. ' - Célia Maria S. Dutra — Escrevente Autorizada.
Emolumentos: R$ 9,10. Se¢lo Digital de Fiscalizagdo: 0072.08.0700002.00876.
Processamento eléfronico de dados: R$ 3,10. Selo Digital de Fiscalizagio:
0072.01.1300004.14849. Digitado por: Ana Paula Meirelles Cardoso - Auxiliar Escrevente.

Protocolo n® 138260 em 1/4/2014.

R-6-13.530 - Titulo: Penhora. Forma do Titulo: Mandado de Penhora e Avaliacdo extraido
dos autos de Carta Precatéria n® 0000177-05.2014.5.04.0141 na Vara do Trabalho da
comarca de Camaqua em 14 de margo de 2014, assinado pelo Juiz do Trablaho Renato
Barros Fagundes e Auto de Penhora e Avaliagédo de 24/03/2014, assinado pelo Oficial de
Justica, Julio Cezar da Porcitincula Pacheco. Reclamante: Sucessio de ALCIDES DA
SILVA. Reclamada: COMPANHIA ESTADUAL DE SILOS E ARMAZENS-CESA, CNPJ n°
92.952.043/0001-95. Objeto da P : Todo o imével da presente matricula. Valor da
Acéo: R$ 35.629,56 (trinta e cin |, seiscentos e vinte e nove reais e cinquenta e seis
centavos), atualizado até o 2/2014. Valor para emolumentos: R$ 35.629,56.
Camaqua, 07 de abril de 2014%. Renata F. Szortyka — 3% Registradora
Substituta. Emolumentos: R$ 2 . Selo Digital de Fiscalizagdo: 0072.06.1100007.05920.
Processamento eletrdnico de dados: R$ 3,40. Selo Digital de Fiscalizagao:
0072.01.1400001.08448. Digitado por: Maiara Vieira Campos - Auxiliar Escrevente.

Registro de Iméveis REGISTRO DE IMOVEIS

Autenticag:&o Rua Manoel da S.Pacheco, 266, CEP 96180000-Camaqua-RS
CERTIFICO que a presente é cdpia fiel do(s) registro(s) Fone/Fg’_“ (Sé) 36?1 [144(;;, 3,6-}[1 RRAL
a que se refere, existente(s) nos livros e arquivos deste ) e arr.lre iliela )
~ Oficio. Dou fé Lio Isabel K. Carniel, Ana Paula Jardim,

Cemgud/21{de govembro de 2014 Renata F.Szon‘}/ka e Fabricio thxstava K. Carniel
%,L gﬁg Registradores Substitutos

i, = Célia Maria Soares Dutra- Escrevente Autorizada
5 O Oficial

Josimele Guinguer Dorneles — Escrevente Autorizada
Certiddo R$ 12,60.

Selo Digital de Fiscalizagio n® 0072.03.1400002.03746. RS 0,55.

Busca R$ 6,60.

Selo Digital de Fiscalizagao n® 0072.01.1400004.06447. RS 0.30.

Processamento eletrdnico de dados R$ 3,40.

Selo Digital de Fiscalizagdo n° 0072.01.1400004.06448. R$ 0,30.

- ~Vamnr otEr Emol. RS 28,32 CONTRRIA 1O VERSD




Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART

Lein® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

“" Conseiho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul

i CREA-RS
T

tp—e—a
o hgrieaens de fas v e et

ART Numero
11051164

Tipo:MULTIPLA MENSAL
Convénio: NAO E CONVENIO

Participacio Téenica:
Motivo: NORMAL

INDIVIDUAL/PRINCIPAL

Contratado

Carteira: RS126677 Profissional: TIAGO BRENNER
RNP: 2200183160 Titulo: Engenheiro Mecanico
Empresa: NENHUMA EMPRESA

E-mail: tbrenner79@yahoo.com.br

Nr.Reg.:

Contratante

Nome: (ART MULTIPLA)
Endereco:
Cidade:

E-mail:
Telefone:
Bairro.:

CPF/CNPJ:
CEP: UF:

Identificaciio da Obra/Servico

Proprietirio:

Endereco da Qbra/Servigo:

Cidade: INDETERMINADO

Finalidade: OUTRAS FINALIDADES

Data Inicio: 01/12/2020 Prev.Fim: 31/12/2020

Bairro:

Vir Contrato(RS):

CPF/CNPI:

CEP:
Honordrios(RS):
Ent.Classe:

UF:ID

Atividade Técnica Descrigdo da Obra/Servigo
Avaliagdo BENS TANGIVEIS

ART registrada (paga) no CREA-RS%tm 03/12/2020

Quantidade Unid.
3,00 UN

1Btte Pouqe oY\ fzats

Werem verdadeiras as informagdes acima

\_’I \>f\—/’\~—-——f

Locail: Da{a TIAGO BRENNER

De acordo

Profissional
A AUTENTICIDADE DESTA ART PODERA SER CONFIRMADA NO SITE DO CREA-RS, LINK CIDADAO - ART CONSULTA

Contratante




Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART - ART Ndamero
Lein® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 c——R-E:-%'-::;R-}_s : 11051164

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul

_Contratade
Nr.Carteira: RS126677 Profissional: TIAGO BRENNER E-mail: tbhrenner79@yahoo.com.br
Nr.RNP: 2200183160 Titulo: Engenheiro Mecénico
Empresa: NENHUMA EMPRESA Nr.Reg.:
Contratante
Nome: (ART MULTIPLA) E-mail:
Enderego: Telefone: CPF/CNPJ:
Cidade: Bairro: CEP: UF:

RESUMO DO(S) CONTRATO(S)

Contratante: CEFER ENGENHARIA E AVALIACAOES DE IMOVEIS CNPJ/CPF:26307113000128
Endereco: NEUSA GOULART BRIZOLA, 600-PETROPOLIS-90460230-Porto Alegre
Inicio:01/12/2020 Término:31/12/2020 N° Contrato:142 Valor contrato(R$): 1000.00
Observagdo: Laudo de Avaliagdo da Unidade CESA de Garibaldi/RS

Enderego: Rodovia RST 470, km 228-7

Contratante: CEFER ENGENHARIA E AVALIACAOES DE IMOVEIS CNPJ/CPF:26307113000128
Endereco: NEUSA GOULART BRIZOLA, 600-PETROPOLIS-90460230-Porto Alegre
Inicio:01/12/2020 Término:31/12/2020 N° Contrato:142 Valor contrato(R$): 1000.00
Observagdo: Laudo de Avaliagdo da Unidade CESA de Camaqud I

Enderego: Rua Cruz Alta, 140 Camaqud/RS

CE?: 96180-000

Contratante: CEFER ENGENHARIA E AVALIACAOES DE IMOVEIS CNPJ/CPF:26307113000128
Enderego: NEUSA GOULART BRIZOLA, 600-PETROPOLIS-90460230-Porto Alegre
Inicio:01/12/2020 Término:31/12/2020 N° Contrato:142 Valor contrato(R$): 1000.00
Observagdo: Laudo de Avaliacdo da Unidade CESA de Camagud II

Enderego: Rua Nestor de Moura Jardim, 1209 Camagud/RS

CEP: 96180-000

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima De acordo
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Local e Data Profissional Contratante
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Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do

Sul

M CREA- ART Numero
| TR 11048713

Tipo:MULTIPLA MENSAL
Convénio: NAO E CONVENIO

Participaciio Técnica:
Motivo: NORMAL

INDIVIDUAL/PRINCIPAL .

Contratado

Carteira: RS185120
RNP: 2210429439

Profissional:
Titulo: Engenheira Civil

MARIANA CEPEDA FERNANDES

Empresa: CEFER ENGENHARIA E AVALIACOES DE IMOVEIS LTDA

E-mail: marianacfavaliacoes@gmail.com

Nr.Reg.:

Contratante

Nome: (ART MULTIPLA)
Endereco:
Cidade:

Telefone:
Bairro.:

E-mail:
CPF/CNPJ:

CEP: UF:

Identificaciio da Obra/Servico

Proprietario:

Endereco da Obra/Servico:
Cidade: INDETERMINADO
Finalidade: OUTRAS FINALIDADES
Data Inicio:  01/12/2020

Bairro:

Prev.Fim: 31/12/2020

Vir Contrato(RS$):

CPF/CNPJ:

CEP:
Honorérios(R$):
Ent.Classe:

UF:ID

Atividade Técnica
Avaliagdo

Descricio da Obra/Servico
Bens Tangiveis

ART registrada (paga) no CREA-RS em 03/12/2020

Unid.
UN

Quantidade
3,00

"1, oaf2) 202

o “

Local e Data

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

wucicley

—

MARIANA CEPEDA FERNANDES

De acordo

220777

ART MULTIPLA

Profissional
A AUTENTICIDADE DESTA ART PODERA SER CONFIRMADA NO SITE DO CREA-RS, LINK CIDADAO - ART CONSULTA

Contratante




Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART = ART Namero
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 c-wn-og_:-e_:;n-;—-_s 11048713

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul

Contratado

Nr.Carteira: RS185120 Profissional: MARIANA CEPEDA FERNANDES E-mail: marianacfavaliacoes@gmail.com
Nr.RNP: 2210429439 Titulo: Engenheira Civil

Empresa: CEFER ENGENHARIA E AVALIACOES DE IMOVEIS LTDA Nr.Reg.: 220777
Contratante

Nome: (ART MULTIPLA) E-mail:

Enderego: Telefone: CPF/CNPJ:

Cidade: Bairro: CEP: UF:

RESUMO DO(S) CONTRATO(S)

Contratante: COMPANHIA ESTADUAL DE SILOS E ARMAZENS CNPJ/CPF:92952043000195
Enderego: PRAIA DE BELAS, 1768-PRAIA DE BELAS-90110000-Porto Alegre

Inicio:12/11/2020 Término:03/12/2020 N° Contrato:029/2020 Valor contratoc(RS$): 8000.00
Observagdo: Laudo de Avaliacdo da Unidade CESA de Garibaldi-RS

Enderego: Rodovia RST-470,Km 228-7

Contratante: COMPANHIA ESTADUAL DE SILOS E ARMAZENS CNPJ/CPF:92952043000195
Enderec¢o: PRAIA DE BELAS,1768-PRAIA DE BELAS-90110000-Porto Alegre

Inicio:12/11/2020 Término:03/12/2020 N° Contrato:029/2020 Valor contrato(R$): 8000.00
Observacgdo: Laudo de Avaliacdo da Unidade CESA de Camaqud I

Enderego: Rua Cruz Alta, 140, Camaqua/RS

CEP: 96180-000

Contratante: COMPANHIA ESTADUAL DE SILOS E ARMAZENS CNPJ/CPF:92952043000195
Enderego: PRAIA DE BELAS, 1768-PRAIA DE BELAS-90110000-Portc Alegre

Inicio:12/11/2020 Término:03/12/2020 N° Contrato:029/2020 Valor contrato(R$): 8000.00
Observagdo: Laudo de Avaliacdo da Unidade CESA de Camagud II

Enderego: Rua Nestor de Moura Jardim, n® 1.209, Camaqud/RS

CEP: 96180-000

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima De acordo
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Local e Data Profissional Contratante




